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Il. Anlagenverzeichnis

Das vorliegende Ortsentwicklungskonzept (Dorfentwicklungskonzept nach VV-Dorf)
zeigt die notwendigen Schritte und MalRnahmen zur Erneuerung und Entwicklung des
Ortsbezirks Bad Salzig. Das Konzept besteht aus dem Erlauterungsbericht und Planun-
terlagen.

Der Erlauterungsbericht gliedert sich in:

f einen analytischen Teil, der die bestehenden Mangel und Ansatzpunkte der
Entwicklung von Bad Salzig in den Bereichen Siedlungs- und Verkehrsstruktur,
Baustruktur, Ortsbild und Grinordnung veranschaulicht,

f einen konzeptionellen Teil, der im Zusammenhang mit der beiliegenden Ent-
wicklungskonzeption die kiinftige Entwicklung beschreibt,

f eine Ubersicht Uber geplante DorferneuerungsmalRnahmen mit detaillierten
Aussagen zu den MalRBnahmen, deren voraussichtlichen Kosten und der Reali-
sierung.

Planunterlagen

Anlage 1
Plan-Nr. 1: Bestandsanalyse Ortsbild/Baustruktur/Nutzung/Verkehr, M. 1 : 2.000
Plan-Nr. 2: Entwicklungskonzept, M. 1 : 2.000

Anlage 2

e Kurzprotokoll zum Workshop Bad Salzig, Ortsentwicklung, GIU, 18.11.2006
e Dokumentation der Auftaktveranstaltung, 04.12.2006

e Dokumentation der Expertenanhérung, 13.02.2008
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1. Vorbemerkungen

Der Ortsbezirk Bad Salzig der Stadt Boppard ist anerkannte Dorferneuerungsgemeinde.
Das urspringliche Ortsentwicklungskonzept von 1993 wird seit 2006 in einem fortwah-
renden Diskussions- und Entscheidungsprozess fortgeschrieben.

Die Inhalte und MaRRnahmen des Ortsentwicklungskonzepts des Ortsbezirks Bad Salzig
waren Bestandteil verschiedener Veranstaltungen und Besprechungen.

In den nachfolgenden Ausfihrungen wird das Ortsentwicklungskonzept im Sinne eines
Zusammentragens und Festhaltens des bisherigen Diskussionsstandes dargestellit.

Fur die 2. Generation der Ortsentwicklungsplanung rticken neue Handlungsfelder und
Anforderungen mit regional-6konomischem und soziokulturellem Ansatz starker in den
Vordergrund:

¢ Handel/Dienstleistung
Versorgung

Wohnen

Kultur/Integration
Wellness/Sport

Tourismus

Sozial-medizinische Versorgung
Miteinander der Generationen

Der Ortsbezirk Bad Salzig liegt im Bereich des UNESCO- 9GNVGTDGU SitdrieinGU /K
VCNQ &CTCWU GTYCEJUGP DGUQPFGTG #PURTXxEJG CH-FKG \WM
tung. Die bestehenden Potenziale hinsichtlich Rhein, Orts- und Landschaftsbild sowie

historische Bausubstanz gilt es, in Wert zu setzen.

Der derzeit ca. 2.548 (Stand 31.12.2011) Einwohner zahlende Boppard er Ortsbezirk
Bad Salzig weist einige strukturelle Probleme auf. Bad Salzig hat in den vergangenen
Jahren erhebliche Bevdlkerungsverluste hinnehmen mussen. Aul3erdem weist der
Ortsbezirk im Altersaufbau der Einwohner im Vergleich zu Rheinland-Pfalz eine erhebli-
che Uberalterung auf. Ein weiteres Defizit ist die Vernachlassigung der Gestaltung der
Ortseingange, Platzraume und der charakteristischen Bebauung und Funktions- und
Gestaltungsmangel im zentralen Dienstleistungs- und Versorgungskern zur Handels- un d
Versorgungsfunktion. Durch Larm- und Immissionsbelastung der B 9 und der d azu
parallel verlaufenden Bahnlinie ist die Lebensqualitat besonders im historischen Kern des
Ortsbezirks eingeschrankt.

Dem Ortsbezirk wurde zwar 1925 wegen seinen Heilquellen (Barbara- und
Leonorenquelle) die Bezeichnung Bad verliehen, jedoch fehlen dem Ort die Kurkunden.
Die einzigen Besucher der dort ansassigen Mittelrheinklinik sind nur noch Patienten.
Aufgrund der Ausrichtung der Klinik als Fachklinik kann sie das mit der Heilquelle
vorhandene Wellnesspotenzial nicht explizit nutzen. Deshalb gilt es, den Standort fir
Gesundheitstourismus attraktiv und bekannt zu machen und einen geeigneten Investor
zu finden. Die funktionalen Probleme, vor allem in den Bereichen Verkehrsfiihrung,
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Wohnen im Ortskern und auch im Fremdenverkehr, kénnen nur unter Anpassung an die
geanderten Rahmenbedingungen geldst werden.

Es gilt, die vielfaltigen Potenziale des Ortsbezirks Bad Salzig im Hinblick auf den Tou-
rismus und die Wohnfunktion weiterzuentwickeln. Dazu z&hlen besonders die vorhan-
dene Heilquelle, die gute Verkehrsanbindung Uber die BundesstraRe 9, das hohe natur-
raumliche Potenzial, die vorhandene innerortliche Infrastruktur , das pulsierende Ver-
einsleben und die qualitatsvolle landliche Wohnlage am Rhein , im Besonderen aber die
historische Bausubstanz , welche das typische Ortsbild des Oberen Mittelrheintales pragt
und fur den Wirtschaftszweig Fremdenverkehr ein hohes Potenzial birgt. Die bestehende
Ganztagsschule und der benachbarte Katholische Kindergarten St. Agidius ist ein
Standortvorteil im Hinblick auf junge Familien.

Mit Hilfe des Ortsentwicklungskonzepts sollen die Defizite strukturiert angegangen und
die Potenziale ausgeschopft werden.

Strukturprogramm

Attraktivierung der Durchgénge

Aufwertung Uferbereich
Rheinuferbereich, Rheinbabenallee——

Riickbau B9

Inszenierung des Ortseingangs-

Stidtebauliche Neuordnung )
Verbesserung der Parkraumsituation .

Stadtebauliche und vefkehnuchnll,é!i“t_f.-f, ung...
Station Bad Salzig SPNV —PortalindenOt = =

Aufwertung des Theodor-Hoffmann-Platz- <

Bewegungsachse Kurpark - SaW‘ Rhein
Teiloffnung des Bachlaufes 3

StraBenraumgestaltung BingerstraBe— ;f‘f -

Aufwertung und Attraktivierung
Kurpark und Heilbrunnen

e -
o T
A
2 e ) 2 >
Yo Mow A duglet SO

Aus dem entwickelten Strukturprogramm lassen sich die konkreten Handlungsfelder des
Ortsentwicklungskonzepts des Ortsbezirks Bad Salzig  stichwortartig wie folgt zu-
sammenfassen:

e stadtebauliche Integration des Rheinufers LHinwendung zum Rhein

e stadtebauliche Integration der Bundesstral3e mit Ortseinfahrten

e Umnutzung, Reaktivierung leerstehender Hotels und ehemals der Weinwirtschatft,
Handwerk und Tourismus dienenden Gebaude bzw. Hofbereiche
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e Tourismusentwicklung, insbesondere auch im Hinblick auf den Wandertourismus
(Rhein-Burgen-Wanderweg) sowie das Ful3- und Radwegenetz (Verknipfung mit
Randbereichen, Grinzigen, Weinbergen), Entwicklung von Themenpfaden, Durch-
fihrung diverser Veranstaltungen

e funktionale und stadtebauliche Integration der LVA-KIlinik und des Kurparks unter
verstarkter Verankerung der Themenkomplexe Wellness und Gesundheit in den Bad
Salziger Gesamtrahmen.

o Aufwertung der Achse: Kurpark -> Rhein.

e Funktions- und Gestaltungsmangel im zentralen Dienstleistungs- und Versorgungs-
kern (Straen- und Freiraum) zur Handels- und Versorgungsfunktion. Baulich e Neu-
ordnung Ortskern
stadtebauliche Integration des Bahnhofsquartiers - Festplatz

e Kulturlandschaftspflege L Streuobstwiesen pflegen

e Ortsmarketing und Ortshildpflege

Die Ortsbezirk Bad Salzig der verbandsfreien Stadt Boppard lasst sich kurz wie folgt
charakterisieren: Bad Salzig liegt linksrheinisch im Oberen Mittelrheintal zwischen den
Bopparder Ortsbezirken Buchenau und Weiler. Im Jahr 1975 wurde Bad Salzig zu r 5 km
nordlich gelegenen Stadt Boppard eingemeindet. Mit seiner thermalen Heilquelle ist Bad
Salzig der einzige Kurort im Oberen Mittelrheintal.

Die Ortsentwicklung ist gepréagt durch die besondere topographische Situation der
Ortslage zwischen Rhein und dem
ansteigendem Rheinhang. Bad
Salzig hat sich entlang des Rheins
an der historischen Romerstralie,
die urspriinglich von Mainz Uber
Koblenz nach Koéln verlief, ent-
wickelt und flach kegelférmig ins
Hinterland ausgebreitet. Der
hintere Hangbereich wurde groR-
tenteils mit Einfamilienhdusern
bebaut. Erstmals wird der Ort 922
n. Chr. als Salzachu urkundlich
erwahnt. Wegen der topogra-
phischen Einengung, die durch die
vorgelagerte Bundesstra3e 9 und
die Bahnlinie noch verstarkt wird,
ist die Bebauungsdichte beson-
ders im historischen Kern sehr
hoch, was aber typisch fir im
Mittelrheintal liegende Ortschaften
ist.

Abb.: Luftaufnahme Ortsbezirk Bad
Salzig

In der Ortsstruktur sind zahlreiche Gestaltungsdefizite und vernachlassigte Bausubstanz
sowie ein sehr hoher Anteil an leerstehenden und untergenutzten Gebduden zu er-
kennen. Losungsstrategien des Ortsentwicklungskonzepts werden fir die Verbesserung
der Wohnqualitat im Ortskern, der Erhaltung und nachhaltige Nutzung der gr  6Rtenteils
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historisch bedeutsamen Geb&ude und fir die optimale Nutzung des Ortsbezirks als
Tourismus- und Kurstandort.

Ein weiteres Thema der Dorfentwicklung ist die Herausarbeitung der Entwicklungsmag-
lichkeiten im Bereich des Fremdenverkehrs, gekoppelt an das vorhandene Potenzial fur
Gesundheitstourismus. Vor allem die Themen wirtschaftliche Weiterentwicklung, Ver-
schonerung und Pflege des Ortsbilds und der historischen Bausubstanz, Verbesserung
der Wohnqualitat im Ortskern und Starkung des Versorgungskerns sowie die Bertck-
sichtigung der Belange von Kindern und Jugendlichen sind die vordringlichen Aufgaben
der Dorfentwicklung.

Grundsatze und Leitlinien der Dorfentwicklung in Bad Salzig:

o Attraktivitatssteigerung des Ortes als Standort flr Tourismus, besonders im Bereich
Wellness und Gesundheit, Wohnen, Arbeiten und Kultur,

e Reaktivierung leerstehender Hotels und ehemals der Weinwirtschaft, Handwerk und
Tourismus dienenden Gebaude,

e Starkung der Wohnfunktion, Férderung vor allem des kinder- und familienfreund-
lichen Wohnens,

e Verbesserung der Wohnqualitat auch in Bezug auf Belichtung und Beliftung,

e Verbesserung des Wohnumfeldes (Verbesserung der Freiraumqualitat),

e wirtschaftliche Stabilisierung und Weiterentwicklung besonders des zentralen
Dienstleistungs- und Versorgungskerns,

e Ortshildpflege,

e stadtebauliche Integration des Rheinufers

e Innenentwicklung: funktionsgerechte (Wieder-) Nutzung erhaltenswerter Gebaude,
Ausnutzen des vorhandenen Bauflachenpotenzials,

e zeitgemé&Re Nutzung der ortshildpragenden Bausubstanz,

e In-Wert-Setzen der Potenziale der Kulturlandschaft von Bad Salzig,

e Herausstellen der kulturlandschaftlich interessanten Orte.

Vor allem die Themen wirtschaftliche Weiterentwicklung, insbesondere im Fremdenver-
kehrsbereich, Verschonerung und Pflege des Ortsbildes und der historischen Bausub-
stanz, sowie Verbesserung der Wohnqualitat im Ortskern sind die vordringlichen Auf-
gaben der Dorfentwicklung.
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2. Grundlagenermittiung/Uberortliche Beziige und Entwicklungs-
stand

2.1 Lage im Raum

ppard/Koblenz ™ \ '
7 Uw N e\
Sallph N \ p
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v eographisch

Bad Salzig ist ein Ortsbezirk der Stadt Boppard und liegt im nordéstlichen Bereich des
Rhein-Hunsriick-Kreises. Die Stadt Boppard befindet sich ca. 5 km, Koblenz ca. 25 km
nordlich des Ortsbezirks.

Der Ortshezirk ist Uber zwei klassifizierte StralRen in das regionale Uberértliche Ver-
kehrsnetz eingebunden. Mit der Bundesstra3e 9 hat Bad Salzig Anschluss an die regio-
nal bedeutsame Nord-Sid-Verbindung zwischen Koblenz und Mainz/Wiesbaden. Die
L 212 verbindet Bad Salzig in ca. 10 Minuten Fahrzeit mit der BAB 61.

Parallel zur B 9 verlauft westlich der Bahntrasse die K 126, welche die direkte Verbin-
dung zum sldlich gelegenen Ortsbezirk Hirzenach herstellt.
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2.2 Uberortliche Planungsvorgaben

Folgende Ubergeordnete Planungen sind bei der Erstellung des Ortsentwicklungskon-
zepts fir den Ortsbezirk Bad Salzig zu berticksichtigen:

2.2.1 Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz LLEP IV

e Raumstrukturgliederung:
Verdichteter Raum mit konzentrierter Bevélkerungs- und Siedlungsdichte.

e Zentrale Orte/Verflechtungsbereiche:
Bad Salzig, als Ortsbezirk der Stadt, ist dem Mittelzentrum Boppard zugeordnet.
Das Mittelzentrum St.Goar/St.Goarshausen befindet sich in etwa der gleichen Ent-
fernung.

e Erholung und Tourismus:
Bad Salzig liegt im Oberen Mittelrheintal, einem landesweit bedeutsamen Bereich
fur Erholung und Tourismus.

2.2.2 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald

Nachfolgend werden erganzend zum Landesentwicklungsprogramm |V die planerischen
Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplans der Region Mittelrhein-Westerwald fir
die Stadt Boppard bzw. den Ortsbezirk Bad Salzig dargestellt.

e  Strukturraume:
Verdichteter Raum

e Zentrale Orte und Verflechtungsbereiche:
Bad Salzig ist dem Mittelbereich Boppard mit dem Mittelzentrum Boppard zugeord-
net. Als Grundzentrum im Grundnetz ist Emmelshausen benannt.

e Besondere Funktionen:
Boppard wird die besondere Funktion Erholung und Gewerbe zugeschrieben.

223 A4CWOPWV\WPIUMQP\GRV /KVVGNTJGKPVCNVIINNQNGTDG S

Die Stadt Boppard liegt innerhalb des Planungsraums Mittelrheintal von Bin-
gen/Rudesheim a.Rh. bis Koblenz, fur das ein Raumnutzungskonzept erstellt wurde.
Dies diente als eine weitere Planungsgrundlage fir die Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplans.

Einige wesentliche Aussagen des Raumnutzungskonzepts:
o laufende stadtebauliche Sanierungsmafinahmen in der Kernstadt Boppard;
o regional bedeutsamer Gewerbestandort Boppard-Hellerwald, Erweiterung durch
KPVGTMQOOWPCNGU )GCWGTDGIKOKMGEYCINNGTYCNF ++Q
o Thema Rheinquerung: Vorgeschlagen wird eine Optimierung durch Verlegung der
Fahranlegestelle in Richtung Bahnhof;
. Schiene:
f Boppard Hbf ist ein Uberregionaler Verknipfungspunkt;
f Die Rheinschiene ist eine kontinentale/groRraumige Verbindung;
f Die Hunsrickbahn ist eine regionale Verbindung;
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. Die unmittelbar am Rhein gelegenen Ortsbezirke liegen innerhalb des Bereichs mit
hoher Larmbelastung.

2.2.4 Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan stellt fir die gesamte Siedlungsflache im Ortskern entlang des
Rheins ein Mischgebiet dar. Im Westen des Ortsbezirks Bad Salzig sind reine Wohnbau-
flachen an den Ortskern angeschlossen. Westlich der Wohnbauflachen befindet sich ein
Kurpark in Form einer grof3en Sonderbauflache. Als ortliche Hauptverkehrsziige sind die
Bingener StralRe (K 126) und die Salzbornstraf3e (L 212) dargestellt. Die Darstellung en
geben die angestrebte stadtebauliche Entwicklung wieder.
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2.3 Sozio-6konomische Entwicklungstendenzen
2.3.1 Bevolkerungsentwicklung

Bad Salzig hat eine extrem unglinstige Bevolkerungsentwicklung (Bevolkerungsverlust,
Uberalterung) Die Zahl der Einwohner ist seit den 1980er Jahren durch einen stetigen
Ruckgang gekennzeichnet. Zum Stand 2011 betrug die Einwohnerzahl 2.548 P ersonen.

1!

=&— OB Bad Salzig
—— Stadt Bo d 11
1 ppar
5 —a— Rheinland-Pfalz
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[e0]
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—
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&
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o (o)) o o o ()] (o)) ()] (o) (o)) o o o o
— — — — — — — — — — N [qV] N N

Auch der Vergleich mit dem Bevolkerungswachstum des Landes Rheinland-Pfalz zeigt
den starken Bevdlkerungsriickgang. Seit 1980 hat Bad Salzig tber 12 % seiner Ein-
wohner verloren.

Hinsichtlich der demographischen Entwicklung nimmt der Ortsbezirk damit gleichsam
eine Entwicklung vorweg, wie sie zahlreichen Dérfern im l&ndlichen Raum noch bevor-
stehen wird. Mit der Ausweisung von neuen, flachenintensiven Siedlungsflachen wird in
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Konkurrenz um Einwohner andernorts die Notwendigkeit zur Bestandspflege hinausge-

zOgert. Da Grund und Boden als nicht vermehrbares bzw. reproduzierbares Wirtschafts-

gut jedoch nicht den GesetzmaBigkeiten eines idealen Marktes folgen, fuhrt diese
angebotsorientierte Strategie zwangsweise zu Verwerfungen und Benachteiligungen

derjenigen Gemeinden, die bei dieser quantitativen Strategie nicht mithalten kdnnen.

Vor dem Hintergrund der fehlenden Mdglichkeit zur Bereitstellung zuséatzlicher Flachen

besteht fir Bad Salzig jedenfalls bereits heute ein  uniberwindbarer Zwang zur Innen-

entwicklung bzw. zur qualitativen Entwicklung, will der Ortsbezirk PKEJV \W GKPGT SCW
UVGTDGPFGPQ WPF @anhen GNvdhroBeXddenSiedlung werden.

2.3.2 Altersaufbau der Bevolkerung

Der Vergleich der Altersstruktur zeigt, dass sich Bad Salzig ebenso entwickelt wie die
Gesamtstadt Boppard und das Land Rheinland-Pfalz, generell ist eine Tendenz zur
Uberalterung zu verzeichnen.

Hier gilt es, im weiteren Verlauf der Ortsentwicklung Strategien zu entwickeln, um dem
Trend der Uberalterung zu begegnen. Insbesondere die Verbesserung der Situation fiir
die junge Generation steht hierbei an erster Stelle.
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Bestandsanalyse in den einzelnen Funktionsbereichen
(Darstellung der funktionalen und strukturellen Mangel)

Siedlungsentwicklung, Baustruktur und Ortsbild

#O SSH5EJYRNCPQ K
Besonderen der hohe Uber-
bauungsgrad im Ortskern Bad
Salzigs zu erkennen. Nachdem
sich Bad Salzig in der Ver-
gangenheit entlang des Rheins
ausgestreckt hat, wuchs es in

der zweiten Halfte des 19.

Jahrhunderts Uber seine engen
Grenzen hinaus. Dies hing
auch mit der Grindung des
Heilbades zusammen.

Bad Salzig liegt auf ca. 80 m
Uber NN. Die Berge des sonst
so engen Stromtals sind hier
zu einem allseitig von Bergen
beschiitzten Raum zurlckge-
treten.

Heute gibt es zahlreiche
Erweiterungen in sudwest-
licher Richtung.

Abb

3.1

.. Schwarzplan Bad Salzig (ohne Mal3stab)

.1 Ortsbild

Die Geschichte Bad Salzigs reicht bis zur Rdmerzeit zurtick, was durch rémische Mauer-
restfunde bezeugt wird. Im Jahr 922 wurde Bad Salzig erstmals urkundlich erwahnt.
Die Baustruktur Bad Salzigs wird im Ortskern durch Gberwiegend geschlossene Hauser-
zeilen entlang der StraRen gepragt. Besonders im urspriinglichen mittelalterlichen Ring
werden hohe Dichtewerte auf den Grundsticken erzielt. Entlang der anderen Stral3en
der Erweiterung des 20. Jahrhunderts ist der Grinanteil auf den Grundstucken sehr
hoch. Im stdlichen und im nordwestlichen Teil der Ortslage wird die Baustruktur durch
freistehende Wohngeb&ude gepragt.

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme 2006 wurden
42 ortsbildpragende Gebaude,
6 leer stehende Gebaude und
86 Gebaude mit alleinstehenden alteren Personen
identifiziert.
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Das Ortshild Bad Salzigs wird durch einen hohen Anteil alterer Gebaude gepragt. Diese
Gebéaude sind im Allgemeinen recht gut erhalten; einige von ihnen stehen unter Denk-
malschutz. Die hohe Anzahl der Gebaude aus den Anfangen des 20. und der zweiten
Halfte des 19. Jahrhunderts hangt mit den Entwicklungsstufen des Ortsbezirks zu-
sammen. Der Uberwiegende Teil alter Gebaude ist deshalb im alten Ortskern, entlang
der Bopparder StraBe und am Rheinufer zu finden. Der Bau der Gebaude an der
Bopparder StraRe war abhangig von der Erweiterung Bad Salzigs Mitte des 19. Jahr-
hunderts, wahrend die Zahl der Gebdude am Rheinufer mit dem Rheintourismus und der
Nutzung Bad Salzigs als Heilbad wuchs. Die meisten dieser Gebaude wurden als Hotels
genutzt.

Hotel in der Rheinbabenallee Hotel in der Rheinuferstrafl3e

Kurhaus Pfarrkirche

3.1.2 Ortstypische Gestaltelemente

Die Stralenraume werden wesentlich durch die Gebaudestellung beeinflusst: Insbeson-
dere die nahezu geschlossene, traufstandige Bauzeile der Bopparder und Binger Stral3e
(mit wenigen Einschnitten durch die Brandgassen) macht dasun XGTMGPPDCTG
Bad Salzigs aus. Ein Wechsel der Gebaudestellungen - trauf- und giebelstandig, offen, -
findet sich zum Beispiel in der Nagelgasse, Herrengutweg und Dammigstra3e. Die

S)GUKE.
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Raumkanten haben eine Begrenzungs- und Leitfunktion fir den Stral3enraum. Nur
vereinzelt sind die Raumkanten aufgebrochen. Aufgrund der hohen Baudichte in Bad
Salzig wirken die wenigen Platzraume besonders markant.

Gebaudestellung/Bauweise

geschlossene Bauzeile in der Bopparder Stral3e

abgewinkelte Gebaudezeilen in der Lieben- zum StralRenraum traufstdndig angeordnete
steinstrale freistehende Gebaude in der Rheinuferstral3e
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Gebaudehdhe

Bei den Hauptgebauden tberwiegt die Zweigeschossigkeit. Nur in wenigen Ausnah-
men, wie in der Rheinbabenallee gibt es auch dreigeschossige Gebaude.

StralRenflucht der Bopparder Straf3e Gebéaude im Herrengutweg

Fassadengliederung

Bopparder Strale Binger StralRe

Die klar gegliederte Fassade ist ein typisches Kennzeichen historischer Bausubstanz im
Mittelrheintal. Viele ortsbildpragende Gebdude mit einer symmetrischen Gliederung in
den Fensterachsen sind in Bad Salzig nhoch vorhanden.

Diese gleichmaRig verteilten Offnungen, welche die Fassade gliedern und rhythmisieren,
wurden im Zuge von Renovierungsmafl3hahmen ab den 1960er Jahren oftmals aufge-
I6st. Unmalstabliche Fenster und aus der Achse abweichende Fensterdurchbriiche
tberwiegen.
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Dachlandschaft

Schiefergedeckte Satteldacher, aber auch
Kriuppelwalm- und Walmdéacher sowie verein-
zelt Mansarddacher mit anthrazitfarbener
Eindeckung (Schiefer, engobierte Falzziegel)
préagen die Dachlandschaft.

Materialien

Die Verwendung der Materialien begriindet sich auf die natlrlichen Vorkommen in der
Region. Deshalb finden sich in Bad Salzig die typischen Materialien des Mittelrheintals,
wie vorrangig Schiefer und Grauwacke. Als Formstein findet Bims Verwendung, z.T. in
Kombination mit Fachwerk. Die Wéande der Hauptgebdude sind in der Regel verputzt,
daneben finden sich aber auch Geb&aude in Sichtfachwerk und Fassaden mit Schiefer-
verblendung. Die zahlreichen Nebengebaude sind verputzt oder als Sichtfachwerk
angelegt, oft sind die Wéande in Grauwacke als Sichtmauerwerk ausgebildet.
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Die ortshildpragenden Materialien der Bausubstanz in Bad Salzig:
Bims, Grauwacke, Putz, Schiefer und Fachwerk sowie Sandstein (fir G  ebdude besonderer Bedeu-
tung).

Die urspriinglichen Materialien mit ihrem natlrlichen Alterungsprozess ergeben ein
geschlossenes, ruhiges Bild, das Details wie Blumenschmuck gut zur Geltung kommen
lasst.

Neben den genannten ortstypischen Gestaltmerkmalen verdienen auch Elemente wie
Turen und Scheunentore Beachtung. Die Haustlren, in Bad Salzig traditionell in Holz
gearbeitet, sind in der urspringlichen Form nur noch selten vorhanden. Holztore, die
oftmals kunstvolle Verzierungen in Holzarbeiten haben, finden sich nur noch bei den
denkmalgeschiitzten Geb&uden. In der Regel wurden die historischen Holztiiren und
Tore durch einfache Aluminium Loder Blechkonstruktionen (Garagentore) ersetzt.

Bopparder Stral3e Nagelgasse RheinuferstraRe
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Herrengutweg Kurpark Rheinbabenallee

Vereinzelt finden sich noch hochwertige Holztiiren oder sorgféltig bearbeitete Gewénde.
Besonders aufwéandige Gestaltungsformen finden ihre Entsprechung in der besonderen
Bedeutung der Gebaude.

Bopparder Stral3e Bopparder Stral3e Sterrenbergstralle

Vielfach wurden die alten Holzttiren jedoch bereits durch Tiren mit modernen Materialien

ausgetauscht, die in starkem Kontrast zu den alterungsféahigen Materialien der Gebaude
stehen und in ihrer Form keinen Bezug zu den urspringlichen Tlren stehen. Der Mono-
tonie des Materials wird haufig durch UberméRige Zierformen begegnet, die der Ver-
gangenheit entlehnt scheinen, dem Dorf jedoch fremd sind.
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Liebensteinstralle Rheinuferstralie Salzbornstral3e
Liebensteinstralle Binger StralRe
Nagelgasse SalzbornstralRe Nagelgasse

Problematisch ist der Verlust ortstypischer Substanz durch mangelnde Pflege oder durch
die Uberformung mit neuzeitlichen Elementen, die sich nicht in die alte Struktur ein-

fugen.
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Vereinzelt besitzen die ortsbildpragenden Gebaude in Bad Salzig noch die historischen
Holzsprossenfenster. Teilweise existieren auch noch Zierornamente an der Fassade wie
Putzfaschen oder Fenstergewénde mit z.B. dem Weinmotiv.

Binger Stral3e Rheinuferstralie SalzbornstralRe

Salzbornstralie Zehnthofstralie Kurpark

Sprossen gliedern die hochrechteckigen, von Faschen/Gewanden gerahmten Fenster.
Klappladen rahmen die Wandéffnungen ein.

RheinuferstralRe Nagelgasse Bopparder Stral3e

Salzbornstralle Binger Stralie Theodor-Hoffmann-Platz
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Im Hinblick auf das Ortsbild problematisch sind Modernisierungen, welche die urspring-
liche Gliederung der Fassade aufldsen. Unterschiedliche Fensterformate, querliegende
Fenster, Fenster ohne Gliederung und Rollladen geben den Hausern ein ganzlich anderes
Gesicht und lassen die Fenster als Fremdkdrper erscheinen.

3.1.3 Beispiele hinsichtlich Gebdudezustand und Baustruktur

Gebaude mit gestalterischen Defiziten

Viele der stadtebaulich markanten Gebaude (Haupt- und Nebengebaude) weisen gestal-
terische Mangel auf.

Im Analyseplan Ortsbild/Baustruktur/Nutzung/Verkehr sind die Gebaude mit gestalte-
rischen und baulichen Méangeln entsprechend kartiert.

Positivbeispiele Negativbeispiele

Bopparder StralRe Binger StralRe Binger StralRe Auweg

Gebéaude mit gestalterischen Mangeln im Bereich der Fassade: Insbesondere durch die
Auflésung der historischen Fassadengliederung durch Einbauten von liegenden Fenster-
formaten, unmalfistabliche Vor- oder Anbauten (Balkone, Vordacher, Loggien, etc.) oder
unpassende Turen- oder Torformate wurden die Gebaude gestalterisch tberformt.

Positivbeispiele Negativbeispiele

Binger StraRe Binger StralRe Bopparder Stral3e Theodor-Hoffmann-
Platz

Es wurden auch die Gebaude gekennzeichnet, die vor allem durch die Verwendung
ortsuntypischer Materialien oder unpassender Farbgebung, im Zuge umfassender Reno-
vierung in den 1960er und 1970er Jahren, das Ortsbild stdren. Diese Art der gestalte-
rischen Uberformung ist vergleichsweise einfach zu beheben.
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Positivbeispiele Negativbeispiele
Bopparder StralRe Bopparder Stral3e Bopparder Stral3e

Ortsbildstérende Gebaude

Als ortsbildstdérend aufgrund starker UnmalRstéblichkeiten in der Fassade wurden weni-
ge Gebaude in Bad Salzig bewertet. Diese Gebdude passen sich derzeit in Gebau-
destellung, Proportion und Volumina des Gebaudes nicht in die Baustruktur Bad Salzigs
ein.

Sterrenbergstral3e Auweg

3.2 Nutzungsstruktur
3.2.1 Infrastruktur

Bad Salzig hatte zur Zeit der Bestandsaufnahme 2006 im Ortskern neun Hotels und
Gaststatten, sechs Einzelhandelsgeschéafte, sieben Dienstleistungsbetriebe und zehn
Gewerbebetriebe, wodurch die Grundversorgung auf jeden Fall gesichert ist. Auch stellt

dies eine gute Ausgangslage fiir eine attraktive Weiterentwicklung des Ortes dar,

besonders im Hinblick auf die Erhaltung der bisherigen Einwohner.
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Einzelhandel

Hotellerie und Gastronomie

Die offentlichen Einrichtungen und Freizeiteinrichtungen in Bad Salzig sind das Katho-
lische Pfarramt St. Agidius, Hallenbad Mittelrheinklinik, das Gemeindehaus und das alte
Bahnhofsgebaude, das Agidiusheim, der Kindergarten, die Grundschule und Turnhalle,
das Feuerwehrgebdude und die Evangelische Kirche im Wehrweg.

3.2.2 Dorf- und Vereinsleben

Bad Salzig hat ein gutes und aktives Vereinsleben, das den Zusammenhalt und die
Gemeinschaft der Bewohner starkt. Insgesamt existieren Uber 35 Vereine bzw. Institu-
tionen:

Ortsbezirk Bad Salzig
Potenzial: starkes Gemeinwesen L vielféltige Vereinsstruktur

Bildung und Kunst Karneval Sportvereine
Forum Kultur CV Grun-Weil3 Bad Salzig e.V. Angelsportverein Bad Salzig e.V.
S$xJPG Q 1959 FC Silos Bad Salzig

FZM F.C. Antonius-Buben Bad Salzig
Feuerwehr Schachclub Bad Salzig e.V.
Forderverein der Freunde der Freiw. Feuerwehr Bad Salzig Schachfreunde Konigsspringer Bad Salzig e.V.
Freiw. Feuerwehr Léschzug Bad Salzig TC Griin-WeiR Bad Saslzig 1988 e.V.
Jugendfeuerwehr Bad Salzig TV 1910 e.V. Bad Salzig

) VIR Salisso Bad Salzig
Gesang und Musik
Fanfarenzug Griin-Weif Bad Salzig e.V.

Mittelrh. Jugendblasorchester Boppard Bad Salzig Verbande
/I WUKMXGTGKP S4JGKPMNCPI Q G 8 $CF DRK-Ortsverein Bad Salzig-Boppard e.V
Musikzug der Freiw. Feuerwehr Bad Salzig VdK Ortsverband Bad Salzig

5RKGNOCPPU\WI Bofpard edG I Q
-CVJ -KTEJGPEJQT S5V <«IKFKWUQ $CF 5CN\KI
Verschénerungsverein
Nachbarschaften VVV Bad Salzig e.V.
OCEJDCTUEJCHYV S5V <«IKFKWUQ $CF 5CN\KI
2. Nachbarschaft Bad Salzig (St. Johannes)
3. Nachbarschaft Bad Salzig Sonstige

Eisenbahner-Nachbarschaft St. Christopherus Bad Salzig -CVJ -KTEJGPEJQT S5V +«IKFKWUQ $CF 5
Frauen- u. Muttergemeinschaft Bad Salzig

Politische Parteien und Vereinigungen )TQ2G /G2FKGPGT S5V «IKFKWUQ $CF 5C!

CDU-Ortsverband Bad Salzig-Weiler Schifferverein 09 Bad Salzig

Freie Wahlergruppe Boppard Kolpingfamilie Bad Salzig

SPD-Ortsverein Bad Salzig-Weiler St.-Agidius-Stiftung Bad Salzig
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Besondere Erwahnung verdient an dieser Stelle die Birgerinitiative SOKV *GT\ WPF *CPFQ
Bad Salzig e.V. Dies ist ein Netzwerk ehrenamtlicher, gegenseitiger, Generationen
Ubergreifender Hilfe.

3.2.3 Gewerbestruktur

In Bad Salzig gibt es noch eine annehmbare Gewerbestruktur, die im Ortsbezirk einige
Arbeitsplatze sichert.

Folgende Gewerbebetriebe sind in Bad Salzig angesiedelt (Stand der Bestandsaufnahme
2006:

Auto-Morschhauser

Sebapharma GmbH & Co. KG

Autohaus Gras GmbH & Co.KG

Bezugs- und Absatzgenossenschaft Bad Salzig e.G.
Querbach und Partner Sozietat

PARK Hotel Bad Salzig

KFZ-Teile & Arbeitsschutzprodukte
INSCRIPTION

Autohaus Tumbi Schmidt GmbH
Schneider Autoteile

Grahs W. GmbH

Fusoft

Schroder Gastrotechnik

Waldforst Immobilien LHausverwaltung
Salon Sarah

Pfarramt Bad Salzig

3.2.4 Landwirtschaft

Trotz seiner Lage im wegen Weinbau bekannten Gebiet des Bopparder Hamms, spielt
Weinbau seit dem 19. Jahrhundert keine Rolle mehr in Bad Salzig. Wegen der Ein-
schleppung der Reblaus in dieser Zeit wurde ein Grol3teil der Weinreben zerstort, wovon

sich der Ortsbezirk nicht mehr erholt hat. Deshalb wurde umgestiegen auf Obstbau,

insbesondere SuR- und Sauerkirschen. Die Kirschblitenzeit wahrend dem Frihjahr ist
daher eine besondere touristische Attraktion in Bad Salzig.

3.2.5 Fremdenverkehr/Gastronomie

Trotz der vorhandenen Heilquelle und dem daher resultierenden Titel als Kurort, der
landschaftlich reizvollen Lage und der fremdenverkehrsspezifischen Méglichkeiten
aufgrund der kulturhistorischen Bedeutung des Ortes, vor allem aber der Region und der
verkehrsgiinstigen, zentralen Lage und somit einer guten Erreichbarkeit der umliegenden
KulturgUter spielt der Tourismus in Bad Salzig derzeit nur eine geringfiigige Rolle. Das
vorhandene Potenzial L charakteristisches Ortsbild, Thermalquelle, reizvolle Landschaft
sowie die gunstige Lage im Mittelrheintal L wird nicht optimal genutzt. Die Attraktivi-
tatssteigerung als Tourismusstandort muss im Rahmen der Dorferneuerung an erster
Stelle stehen.
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Es qilt, mittel- bis langfristig eine Tourismuskonzeption zu entwickeln, die eingebettet in
die Tourismusstrategie des Landes (Wandern, Radwandern, Wein- und Kulturlandschatft,
Gesundheit) und der Stadt Boppard die Besonderheiten von Bad Salzig herausstellt.
Insbesondere auf dem Potenzial fur Gesundheitstourismus muss zukiinftig aufgebaut
werden. Damit Bad Salzig mit den 250 anderen deutschen Kurorten und der Konkurrenz
aus dem osteuropaischen Ausland konkurrieren kann, muss sich das Tourismusangebot
dem Potenzial der alkalisch-muratischen Gaubersalzquelle anpassen und sich damit
einen Ruf als Wellness- und Gesundheitskurort machen. Die zahlreichen Rad- und
Wanderwege sind auch ein weiterer guter Ansatz daftr. Wichtig ist auch die Schaffung
attraktiver und qualitativer Ubernachtungsmaglichkeiten. Der erste Schritt in die richtige
Richtung wurde schon durch denKa WH FGU S4JGKPJQVGNUQ FWTEX-GKPGP D
tor gemacht. Durch dessen Umgestaltung, Renovierung und Wiedernutzung kann der
Eingangsbereich Bad Salzigs und die komplette Wohn- und Lebensqualitat des Areals
aufgewertet werden.

Zu erwéhnen ist auch, dass eine Absenkung der B 9 auf die Hohe der RheinuferstralRe
eine wichtige, aber auch teure und langwierige stadtebauliche MalRnhahme zur Attraktivi-
tatssteigerung fur den gesamten Ort ist.

derzeit leerstehendes Rheinhotel in der Rheinufer- Kurpark
stral3e



Seite 27, Erlauterungen zum Ortsentwicklungskonzept, Stadt Boppard, Ortsbezirk Bad Salzig,
Mai 2013

3.2 Verkehr

Die Ortslage Bad Salzig ist am norddstlichen Rand entlang dem Rheinufer an die B 9
und somit an das regionale bzw. Uberregionale Strallennetz angeschlossen. Weitere
klassifizierte StralRen neben der B 9 sind die K 125 (Rheinstral3e), die sudlich von der
Ortschaft parallel zur B 9 nach Hirzenach fuhrt und die L 212, die in westliche R ichtung
verlauft und Bad Salzig mit den Nachbar-Ortsbezirken Weiler und Buchenau verbindet
und nach 10 km zur A 61 flhrt.
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Durch die dem Ort vorgelagerte, 1966
durch Aufschittungen ausgebaute, vielbe-
fahrene B 9 wird der Ort vom Rhein
getrennt. Neben den Larmbelastungen
wirkt sich dies insbesondere als stadte-
bauliche Z&sur im Ortsgefliige aus. Der
Rhein ist vom Ort aus nicht sichtbar und
nur punktuell zuganglich sowie die Bahn.

Aktive LarmschutzmafRnahmen (Schall-
schutzwénde) seitens der Bahn sind
derzeit nicht zu erwarten.

Die Bahn fuhrt unmittelbar am Auweg entlang.

Bopparder StralRe/Binger Stral3e

Die Bopparder Stral3e, die in der Mitte des Ortes sudlich in die Binger StraRe  Ubergeht,

ist in der StralRenhierarchie die wichtigste innerdrtliche Sammelstrale. Sie ist das
S2QTVCNQ \WO 1TVUDG\KTM $CF 5CN\KI #WEJ CWHHawPF FGT
kommt ihr in ihrer Gestaltung eine grof3e Bedeutung zu.

Die Bopparder Strafle prasentiert sich derzeit in einem guten gestalterischen Zustand.
Durch Baumpflanzungen ist sie ansprechend begriint. Auch die Einbindung der Stral3en-
seitenflachen ist positiv herauszustellen. Durch die wechselseitige Anordnung von
Parkstdnden wird der Misstand fehlender privater Stellplatze gemildert und der Straf3en-
raum gegliedert.

Bopparder Stralle

.C
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Im Gegensatz zur Bopparder Stral3e stellt sich die Binger Straf3e in ihrer gestalterischen
Auspragung defizitar dar. Diese gilt es, im Gestaltungskanon der Bopparder Stral3e neu
zu strukturieren, auch, um die Parkraumsituation eindeutig und klar zu definieren.

Binger Stral3e, eintdnige Gestaltung ohne jegliche Griinausstattu ng

Querungen zum Rhein, Leinpfad und Radweg
Aufgrund der Abtrennung der Ortslage vom Rhein sind die Querungsmaoglichkeiten der
Bahntrasse und der Bundesstral3e fur Fuliganger und Radfahrer umso wichtiger.

Zu der StralRe direkt am Rhein fihren meh-

rere FuBBgangerunterfihrungen unter

Bahntrasse und unter der Bundesstral3e 9.
Sie sind aufgrund mangelnder Belichtung
WPF FGT TYA“WONKEJGP 'PIG
zu bezeichnen. Fir Uberschwemmungszeiten

sind an der Stral3e Ampeln installiert.

FuRgangerunterfiihrung bei Bopparder StralRe
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FuRgangerunterfihrung unter der Rheinufer Rheinbabenallee
stral3e

Ortseingange

nordlicher Ortseingang (Unten in der Aab) ostlicher Ortseingang (B 9)

Besonders der rechts dargestellte mittlere Ortseingang bedarf einer attraktiveren Gestal-
tung, besonders in Hinblick auf die touristische Bedeutung des Ortes.

Die rein verkehrstechnische Gestaltung der BundesstraRe mit Fahrbahnbreiten von bis
zu 14,5 m, Linksabbiegespuren, Sperrzonen und dem FuRgangeriberweg wirkt als
stadtebauliche Zasur zwischen Ort und Rhein und Ubt, trotz der vergleichsweise ge-

ringen Verkehrsbelastung von 3.897 DTV, eine maximale Trennwirkung aus. Der

Einmindungsbereich der Sterrenbergstrale auf die BundesstraRe dient derzeit ebenfalls
nur den Anforderungen des flieRenden Verkehrs, hier fehlt es an jeglichem Gestal-
tungswillen als einladendes Portal zum Ortsbezirk oder Aufenthaltsbereich.

Der der Bundesstral3e vorgelagerte Radweg zum Rhein mit Sitzbanken hat nur geringe
Aufenthaltsqualitat, den Rampen zum Wasser, hinter der Ufermauer gelegen, als einzig
mdglicher Bezug zum Rhein fehlt es an Gestaltung und somit an Nutzungs- und Aufent-
haltsqualitat. Die Zugénge zum Ortskern sind nicht erkennbar.
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Rampen an der Ufermauer zur Schiffsanlage- Radweg mit Sitzbanken
stelle

Auch die Einmundungsbereiche der Rheinuferstra3e und der Rheinbabenallee sind nur

aufdieBelang G FGU (CJTXGTMGJTU CWUIGTKEJVGYV &KG )TXPHNWEJG
HN“ZEJGPQ IGUVCNVGY VTQVI\FGO HGJINV GU CMHEiIekiEKGT CP #)\
Umfeld des Ortseingangs hat eine Konzentration gastronomischer Betriebe stattgefun-

den. Doch auch aufgrund unzureichender Entwicklungs- und Nutzungsmoglichkeiten des

AulBenbereichs ist hier ein Ruckgang, Leerstand und damit baulicher Verfall zu verzeich-

nen. Die FuRgangerunterfihrung zum Rhein ist nicht barrierefrei und wirkt in ihrer

Gestaltung aufgrund unzureichender Belichtung als Angstraum.

Einmiindungsbereich der Rheinbabenallee Zugang zur FuRgangerunterfiihrung

Bus-, Bahnhaltestellen/OPNV

Bad Salzig ist durch die Deutsche Bundesbahn an die linksrheinischen Bahnstrecken
KdIn-Koblenz-Ludwigshafen erschlossen. Der Ort gehort zum Verkehrsverbund Rhein-
Mosel, sodass im Verbundraum durchgehende, verkehrsmitteliibergreifende Fahrscheine
gelést werden kénnen (der Verbund umfasst derzeit das Gebiet zwischen Remagen,
Kaisersesch, Bullay, Oberwesel, Diez und Unkel).

Das angebotsorientierte, vertaktete Fahrplanangebot der Bahn umfasst einen durchge-
henden Stundentakt, der inzwischen (Stand Fahrplan 2008) keine Taktlicken mehr
aufweist! (Abfahrt Richtung Mainz durchgangig von 05:08, 06:11 bis 22:11 Uhr, in
den Nachten Fr/Sa bzw. Sa/So zusatzlich 0:11 Uhr, Abfahrt Richtung Koblenz 05:15,
00:43 stundlich von 06:40 bis 22:41.
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Nachrichtlich in das Ortsentwicklungskonzept aufgenommen wird die stédtebauliche
und verkehrstechnische Aufwertung der SPNV-Station Bad Salzig.

Blick auf den Bahnhaltepunkt

Bad Salzig wird zudem durch die
Linie 611 (Boppard: Hauptbahnhof
L Buchenau L Bad Salzig L Weiler
- Holzfeld) der Rhein-Hunsriick-Bus
GmbH angedient. Die Busse fahren
Richtung Holzfeld zwischen 9:38 -
18:38 Uhr fast stundlich und
Richtung Boppard zwischen 06:18

- 19:04 Uhr alle ein bis zwei
Stunden. Die Linien 612 (Bad
Salzig L Weiler L Rheinbay -
Holzfeld) und 651 (Boppard - St.
Goar L Oberwesel L Bacharach)
dienen ausschlie3lich dem Schiiler-
und Kindergartenverkehr. Es gibt
in jede Richtung 3 Bushaltestellen,
die entlang der Bopparder und
Binger Stral3e verteilt liegen.

Bushaltestelle an der Bopparder Stral3e

Ruhender Verkehr

Im Ortskern von Bad Salzig herrscht ein subjektiv wahrgenommener Parkplatzmangel.
Zur Eruierung der Problemlage des Ruhenden Verkehrs und zur Entwicklung  von spezifi-
schen Handlungsanséatzen wurden parallel zur Fortschreibung des Ortsentwicklungs-
konzeptes vertiefende Untersuchungen angestellt. Diese Ergebnisse fliel3en als integrier-
ter Bestandteil in das Ortsentwicklungskonzept ein.

Das Parkraumkonzept ist als integrativer Bestandteil des Ortsentwicklungskonzepts zu
verstehen und bildet somit einen wichtigen Baustein im Zuge der Gesamtkonzeption.
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Kurzanalyse:

f Das Fehlen eindeutiger Parksituationen muss als ein Hauptmanko des Parkens im
Ortskern von Bad Salzig beurteilt werden.

f Ungeordnetes (teilw. illegales) Parken im StraRenraum und auf Gehwegen bringt
sowohl gestalterisch fir das Wohnumfeld und das touristische Umfeld als auch ver-
kehrstechnisch einige mit sich.

f Parkmoral -> Oftmals wird unmittelbar am Zielort ungeordnet und teilweise auch
illegal geparkt, obwohl ausreichende und eindeutig markierte Stellplatze im Stra3en-
raum oder auf Parkflachen in nicht allzu weiter Entfernung vorhanden sind.

f Quantitativer Mangel an Parkraum in einigen Bereichen.

3.3  Offentliche Raume

Als eine wesentliche Malinahme im Rahmen des Ortsentwicklungskonzepts wurde die
MalBnahme 2NCV\IGUVCNVWPI OKV 9CUUGTNCWH S5VGTTGPDGTIU
bereits wahrend der Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzepts realisiert.

Der Platzbereich befindet sich im dicht bebauten historischen Ortskern Bad Salzigs.
Durch den Abriss zweier Gebaude eroffnet sich eine Freiflache, die in Grolie, Proportion
und trapezformiger Grundflache ein hohes stadtebauliches Potenzial zur attraktiven
Platzflache bietet. Die Ausweisung eines verkehrsberuhigten Bereichs ermdglicht zudem
Spielraume fir die Nutzung der Straf3en- und Platzraume als Teil des Wohnumfeldes,  fir
Anspriiche des Fremdenverkehrs und der Gastronomie. Der neue Platz 6ffnet sich
facherartig zu einer attraktiven Aufenthalts- und Spiellandschaft. Zentrales Gestaltungs-
element ist der offene Wasserlauf, der Aufenthalts- und Fahrbereiche voneinander
trennt. An dem Wasserlauf wurden zusatzliche Installationen (Becken, Wasserrad,
Wasserspiel) angebracht, welche Raumgqualitaten und Madoglichkeiten zur Aneignung
erhohen. Diese Punkte werden mit Leuchtmittel inszeniert. Das Gefélle erlaubt die
Terrassierung der Flache in unterschiedlich nutzbare Verweilbereiche.

2NCVVMIGUVCNVWPI OKV 9CUUGTNCWH S5VGTWIGPDGTIUVTC2G .KGDGPUVGE
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Die weiteren wichtigen 6ffentlichen R&ume erstrecken sich entlang der Achse Kurpark-
Rheinufer. Dabei gilt es insbesondere den Kurpark zu erhalten, aufzuwerten und zu
attraktivieren. Ebenso bedarf der Theodor Hoffmann Platz einer gestalterischen Auffri-
schung, auch um seiner Funktion als Aufenthalts- und Verweilort gerecht zu werden.

Achse Rheinufer/Kurpark

Kurpark Theodor-Hoffmann-Platz
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4, Beteiligungsprozess

Im Rahmen der Fortschreibug des Ortsentwicklungskonzepts wurden die Akteure vor
Ort sowie die Bevolkerung und externe Experten in verschiedenen Veranstaltungen
(siehe Protokolle in der Anlage) einbezogen:

Workshop des Zweckverbandes
Welterbe Oberes Mittelrheintal am
18.11.2006 zur Ortsentwicklungs-
planung Bad Salzig mit lokalen Akteu-
ren.

Auftaktveranstaltung zur Fortschrei-
bung des Ortsentwicklungskonzepts
im Rahmen einer Einwohnerversamm-
lung am 04.12.2006, Durchfiihrung

einer Starken-Schwéachen-Analyse

Expertenanh6rung mit Experten aus
den Bereichen Baukultur, Verkehr,
Tourismus, Stadtplanung im Rahmen
einer  Einwohnerversammlung am
13.02.2008



Seite 36, Erlauterungen zum Ortsentwicklungskonzept, Stadt Boppard, Ortsbezirk Bad Salzig,
Mai 2013

5. Zukunftsorientierte Erneuerungs- und Entwicklungskonzeption

Neben der Losung der funktionalen, gestalterischen und sozial-integrativen Probleme in
Bad Salzig besteht eine wesentliche Chance des Ortsbezirks in der Nutzung der gege-
benen Potenziale, wie beispielsweise die Lage in attraktiver Landschaft und Natur, die
gute Ausstattung mit Infrastruktureinrichtungen, insbesondere im touristischen Bereich
sowie das aktive Gemeinschaftsleben.

Aus den genannten Themenfeldern und Handlungsansatzen lassen sich konkrete Ziele
ableiten. Die wichtigsten Ziele und die sich daraus ableitenden MalRnahmen fir die wei-
tere Entwicklung von Bad Salzig werden aufgezeigt.

MaRnahmenplan fir den Ortskernbereich, ohne Maf3stab

Die MalRnahmen im engeren Ortskernbereich betreffen im Wesentlichen die folgenden
Bereiche:

Neuordnung und Attraktivierung des mittleren Ortseingangs

Anlage eines multifunktionalen Festplatzes/Parkplatzes am Bahnhof

2NCVVMIGUVCNVWPI S5VGTTGPDGTIUVEGI&lIsk@DGPUVGKPUVTC?2G
Umstrukturierung Theodor-Hoffmann-Platz (Quartiersparkplatz)

5EJCHHWPI GKPGU OCEJDCTUEJCHVURNCV\GU S#NVG *GGTUVTC
QTVUIGTGEJVG 5VTC2GPTCardbIGTUCAGNVW P S$SKP

'"TYGKVGTWPI 2CTMRNCV\ S+0O0 3WGDGNQ

stadtebauliche Aufwertung der SPNV-Station Bad Salzig.

Nachfolgend werden die einzelnen Malinahmenbereiche beschrieben.
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5.1 Innenentwicklung/Starkung der ortlichen Baukultur

Die Unterstitzung von Initiativen zur Erhaltung und Gestaltung privater Bausubstanz
wird als besonders wichtig erachtet. Bei Neubau-, Umbau- und Renovierungsvorhaben
ist die ortstypische Gestaltung in jedem Fall zu beachten. Dazu gehéren die Verwen-
dung regionstypischer Baumaterialien und die Auseinandersetzung mit den ent-
sprechenden Gestaltungsmerkmalen. Die Beachtung der ortstypischen Bauweise und die
Bewahrung bzw. Weiterentwicklung des ortlichen Charakters sind auch von Bedeutung,

um die Chancen von Bad Salzig als touristischen Ort zu verbessern.

Zur Aufwertung des Ortshildes und zur Behebung funktionaler Defizite sollen im Rah-
men der Dorferneuerung mit Hilfe offentlicher Fordermittel private Gebaude und Frei-
flachen saniert werden. Dabei stehen neben der Erhaltung des gebauten Erbes ("Baukul-
tur) die Umnutzung und die Anpassung der bestehenden Bausubstanz an heutige
Wohnanspriiche im Vordergrund.

Zur Vermeidung von Fehlentwicklungen Linsbesondere im privaten Bereich Laber auch
im 6ffentlichen Bereich sollten daher in Zukunft alle MaRnahmen im privaten Bereich mit
dem Ortsplaner abgestimmt werden. Durch den Beratervertrag kann eine fachliche Be-
treuung und Unterstlitzung privater Bauherren bei Vorhaben an ortsbildpragenden Ge-
bauden gewahrleistet werden. Es geht dabei nicht darum, dem Einzelnen Vorschriften
zu machen, sondern darum, sein Wissen und seine Sensibilitdt gegenlber o6rtlichen
Bauweisen zu erweitern. Die Bauherren sollten bei Umbau- und Gestaltungsmafinahmen
und der Beantragung von Fordermitteln durch den Dorfplaner oder den Dorferneue-
rungsbeauftragten der Kreisverwaltung beraten und unterstiitzt werden. Um die Mdg-
lichkeiten der aktiven (fachlichen wie finanziellen) Unterstitzung der Birger durch
Beratung und durch Zuwendungen aus der Dorferneuerung zu vermitteln und die Blrger
weiter fir den Wert gewachsener historischer Strukturen zu sensibilisieren, ist eine
standige Information erforderlich. Dazu sollten alle verfligbaren Medien genutzt werden,
insbesondere Amtsblatt, drtliche Aushénge, Internet und Biirgerversammlungen.

Auszug Schwarzplan, Ortskern, ohne Maf3stab
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Die MalBhahmen zur Innenentwicklung und Starkung der ortlichen Baukultur im Einzel-
nen:

1.1. Beratung der Bauherren durch den Dorfplaner oder den Dorferneuerungsbeauf-
tragten der Kreisverwaltung bei Umbau- und Gestaltungsmafnahmen und der Beantra-
gung von Foérdermitteln. Standige Information tUber Fordermdéglichkeiten im Amtsblatt
und in Burgerversammlungen.

1.2. Modernisierung und Instandsetzung von ortsbildpragenden Gebauden, verschie-
dene Maflnahmen an privaten Gebauden (Vielzahl von Geb&auden mit gestalterischen
und teilweise auch baulichen Mangeln), ergdnzende Begriunung an privaten Freiflachen
(Baumpflanzungen, Fassadenbegriinung, Entsiegelung, usw.).

1.3 '"TCTDGKVWPI GKPGU +PHQTOCVKQPUHN p@alhereN (Aus . GKVHCF(
zeigen exemplarischer Losungen fur typische Strukturen: Haus (Fassade) LVorgarten L
offentlicher Raum [Materialien])

1.4 Reaktivierung innerortlicher Leerstdnde und Mobilisierung innerdrtlicher Baufla-
chen (Leerstandsmanagement und Monitoring-System: Leerstandskataster, Geb&ude-
borse)

1.5 Erarbeitung eines Strukturkonzepts fur den Ortskern, Herausarbeitung der bau-
lichen Neuordnungs- und Entwicklungspotenziale

5.2 Neuordnungs- und Gestaltungsmal3nahmen
5.2.1 Neugestaltung und Inszenierung der mittleren Ortseinfahrt und des Rheinufers

Ziel der Planung ist es, den Ortseingang als "Entree" und multifunktional nutzbare und
gestalterisch hochwertige Freiflache als Aufenthaltsort aufzuwerten und fir den Tou-
rismus sowie fur Anwohner attraktiver zu gestalten.

Die Herausstellung der rdumlichen Zusammenhange des Ortskerns mit dem Rheinufer
sind wichtiges Ziel der Erneuerung. Hierbei ist das Hauptaugenmerk auf die gestalte-
rische Einbindung der StraRen- und Verkehrsrdume (ortsgerechter Ausbau Bundesstral3e
9, Radwegefihrung, Ruhender Verkehr) unter Berlcksichtigung der unterschiedlic  hen
Verkehrsteilnehmer zu richten.

Der Ortseingang wird als Aufenthaltsflache platzartig gestaltet, der Zugang zum Wasser
betont.

Die Uferzone wird durch Teilverlagerung der BundesstrafRe den Charakter eines kleinen
Parks und einer Allee erhalten. Die neu entstehenden Grinflachen werden durch eine
grof3ziigige Promenade und Elemente zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat aufgewer-
tet.

Planungsziele:
Neuordnung der Flache unter Bertcksichtigung der Anforderungen aller Verkehr  s-
teilnehmer
stadtebauliche Integration der Bundesstral3e
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Neuordnung des Ruhenden Verkehrs

Verbesserung der Querbarkeit der Bundesstral3e fur Radfahrer und Ful3ganger
Neuordnung des Offentlichen-Personen-Nahverkehrs (Bushaltestellen)
Aufwertung der Flachen als Aufenthaltsflachen, Schaffung einer zentralen Kom-
munikationsflache

Verbesserung der Andienung fir den Anliegerverkehr

Anlage einer Parkanlage in direkter Nahe zum Rhein

Schaffung eines Erlebnisraums (Treppenanlage, Zugang und inszenierter Ausblick
auf den Rhein)

Ideenskizze zur Neugestaltung der mittleren Ortseinfahrt, ohne Mafl3st ab

Bausteine der gesamtheitlichen Gestaltung:

(Teil-)Verlagerung der BundesstraRe 9 unter Beibehaltung der Héhenlage in Rich-
tung Bebauung

Verlagerung des Radwegs

Anlage einer Naherholungsflache mit Aufenthalts- und Verweilmdglichkeiten mit
Promenade entlang der Ufermauer



Seite 40, Erlauterungen zum Ortsentwicklungskonzept, Stadt Boppard, Ortsbezirk Bad Salzig,
Mai 2013

Einbau von verkehrsberuhigenden, geschwindigkeitsreduzierenden Einbauten in

die BundesstraRe (Fahrbahnverschwenkungen, Fahrbahnteiler, Querungshilfen,

Mittelstreifen)

Reduzierung der Fahrbahnbreite der Bundesstralie

SchlielRung der mittleren Ortseinfahrt fir den Fahrverkehr, Schaffung/Wiederher-

stellung zweier neuer Zufahrten zur Rheinbabenallee/Rheinuferstralle

Angliederung von Senkrechtparkplatzen an die B 9 (Entscharfung moéglicher Kon-

flikte durch Anlage eines Mehrzweckstreifens zwischen Bundesstral3e und Stell-

platzen)

Anlage einer Aufenthalts-/Platzflache im alten Einmiindungsbereich in Anlehnung

an Gestaltungskanonde T 2NCV\HN¥“EJG S5VGTTGPDGTIUVTC2G .KGDG
Uberwindung des Hohenversprungs zur Bundesstrale durch kombinierte Trep-
pen-/Rampenanlage

gestalterische Integration der Seitenflachen der Bundesstrale im Anschluss an

die Platzflache durch Anpassung der Oberflache der Seitenflachen an Platzflache,

farbliche Anpassung der bituminésen Deckschicht (farblicher Einstreu) und Ein-

bau eines durchgangigen Mittelstreifens

Weiterfihrung der platzartig gestalteten Flache im Anschluss an die Bundes-

stral3e zum Rhein hin, Integration einer Haltestelle fir Busse
Inszenierung/Aufwertung/barrierefreier Ausbau der FuRgangerunterfihrung, Ver-

besserung der Belichtung

#WHYGTVWPI FGT 5VGTTGPDGTIUVTC2G 4JGKPDCDGPCNNGG -
PCFG (NCPKGTOGKNGQ R TObdrflagherGidvAENIEIhG an Gestal-

tungskanon der Platz HN% EJG S5VGTTGPDGTIUVTC2G . KGDGPUVGKPU\
Einbau eines Wasserlaufs in die Sterrenbergstral3e

Anlage eines Wasserzugangs mit Treppenanlage und schwimmender Plattform.
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5.2.2 Gestalterische Aufwertung/Schaffung eines Nachbarschaftsplatzes im Bereich
S#NVG *GGTUVTC2GQ

JGUVCNVWPIUXQTUEJNCI HxT FGP O0CEJDTCTU®BRhE MaRBI&DNCV\ S#ENVG *GGTU\

Ordnung der Ausstattungselemente
Verbesserung der Grlinausstattung
Schaffung von Sitzgelegenheiten
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5.3 Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse L integriertes Parkraumkon-
zept
5.3.1 Rheinuferstral3e/Ortseingang B 9/Rheinbabenallee

Ordnung des Ruhenden Verkehrs in Zusammenhang mit der MalRnahme Neugestaltung
und Inszenierung der mittleren Ortseinfahrt (Ma3nahme 5.2.1)

5.3.2 Ortsgerechte StraRenraumgestaltung Binger Stralle

Neuordnung und eindeutige Markierung der Stellplatze im StralRenraum der Binger
Stral’e zwischen Bahnhof und Ortsausgang

Auszug aus dem Entwicklungsplan Ortskern

Gestalterische Aufwertung des gesamten Straenraums im Kontext zur bereits umge-
bauten Bopparder Stral3e:

Ordnung des Ruhenden Verkehrs

Verbesserung der Griinaustattung

geschwindigkeitsreduzierende Mal3Bhahmen

gestalterische Integration der privaten und halboffentlichen Vorbereiche

5.3.3 Theodor Hoffmann-Platz

Umgestaltung und stadtebauliche Integration von ca. 10 Stellplatzen (Schaffung eines
kleinen Quartiersparkplatzes).

5.3.4 Schaffung eines multifunktionalen Platzes (Parkplatz/Festplatz) am Bahnhof

Umnutzung der nicht mehr genutzten Kleingéarten. Schaffung eines multifunktionalen
ortskernnahen Platzes (Fest- und Parkplatz mit ca. 80 Stellplatzen). Realisierung mittels
eines Bebauungsplans.
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Auszug aus dem Entwicklungsplan Ortskern

535 2CTMRNCV\ S+O 3WGDGNQ

Erweiterung des bestehenden Parkplatzes um ca. 15 Stellplatze durch Inanspruchnahme
des Grundstiicks hinter dem Parkplatz zur Entlastung des zugeparkten StralRenraums in
diesem Bereich.

Auszug aus dem Entwicklungskonzept Auszug aus dem Entwicklungsplan
Ortskern

5.3.6 Schaffung eine kleinen Parkplatzes an der Kirche oberhalb der Aussegnungshalle

Im Zusammenhang mit der integrierten Parkraumkonzeption wurde im laufenden Pla-
nungsprozess angeregt, einen Parkplatz an der Kirche oberhalb der Aussegnungshalle
anzulegen, um den Friedhofsbesuch zu attraktivieren.
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5.3.7 Stéadtebauliche und verkehrstechnische Aufwertung L SPNV-Station Bad Salzig
(nachrichtliche Darstellung im Ortsentwicklungskonzept)

Auszug aus dem Zuwendungsantrag, SPNV Station Boppard-Bad Salz ig

Bahnsteige modernisieren
Parkplatze anlegen und angrenzenden Stral3enraum gestalten
Bahnsteigunterfiihrung und Bahnhofsvorplatz bleiben im Status quo

5.3.8 Ortsgerechte Gestaltung und verkehrstechnische Optimierung der Ortseingange
im Verlauf der B 9

Historie zum jetzigen Bestand der B 9:

grof3ziigiger Ausbau gegen Ende der 1960er Jahre
Auslegung auf Entwurfsgeschwindigkeit 100 km/h
seinerzeit einzige Nord-Sud-Achse (BAB A 61 im Bau)
B 9 = groRRraumige Verbindung zwischen den Zentren am Rhein
aufgrund Parallellage zur BAB A 61 hauptséchlich fir touristischen und zwischen-
gemeindlichen Verkehr bedeutsam
Verkehrsbelastung 2005 ca. 3.897 KFZ/24 h davon Schwerverkehr (>7,5t) = 195
LKW/24 h 5%)
keine Unfallhdufungsstelle
Querschnitt:
o0 2 Fahrstreifen: ~ 4,0 m Breite,
o Trenn-/ Schutzstreifen: ~ 1,60 m,
0 kombinierter Rad- und Gehweg: ~ 4,0 m.
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Knotenpunkt B 9/L 212 L Bestandssituation und Neuordnungsvorschlag

Bestandssituation und Neuordnungsvorschlage des LBM im Rahmen d er Expertenanhérung

Bestandssituation:

zwei Richtungsanschlisse mit Rampen fir DB-Querung

Ausfahrt in Richtung Koblenz durch unzureichende Sichtverhltnisse erschwert

Uberdimensionierte Sperrflachen mit Fahrbahneinbauten

durch die Gberbreite Fahrbahn wird der Kraftfahrer zu Giberhdhten Geschwindigkeiten

verleitet

Verkehrsbelastung der L 212 (2005) = 2.100 Kfz/24 h, davon Schwerverkeh r

(>7,5t) =42 LKW/24 h ( 2 %) (Zahlstelle zwischen Weiler und Bad Salzig)

im weiteren Verlauf der L 212 werden zur Verkehrsberuhigung seitens der Kommune
$CWORHNCP\WPIGP \YKUEJGP -PQVGP OKV FGT <eseheWWPF S#0O {
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Knotenpunkt B 9/Gemeindestrale L Bestandssituation und Neuordnungsvorschlage

Der hier dargestellte verkehrstechnische Lésungsvorschlag des LBM, diente als Basis
der stadtebaulichen Gesamtbetrachtung wie unter MalBnahme 2.1 beschrieben.

Bestandssituation und Neuordnungsvorschldge des LBM im Rahmen d er Expertenanhérung

Bestandssituation:

Uberdimensionierte T-Einmindung mit Linksabbiegespur und Rechtsabbiegestreifen
zwei Dreiecksinseln und Tropfen

FuRgangerampel fir den Hochwasserfall bei Uberfluteter Fu3gangerunterfiihrung
Fulgangerunterfiihrung mit Rampen an Rad- und Gehweg angeschlossen

Generell beurteilte das LBM die MaRnhahmen im Zuge der Expertenanhérung wie folgt:

sehr umfangreiche Baumalinahme
Stral3e in gutem Zustand
Finanzierungsfragen zu klaren

5.3.9 Schulwegsicherung

Verkehrsberuhigende MaRnahmen und Ordnung des Ruhenden Verkehrs der im Umfeld
der Schule liegenden Stral3en:

Weilerer Weg
Am Hang
Wittbergstralie
Bergstralie
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5.3.10 Parkraummanagement

Entwicklung eines leicht verstandlichen statischen Informations- und Parkleitsys-
tems.

Konsequente Uberwachung des Ruhenden Verkehr (illegales Parken ahnden).
Schaffung einer Kurzzeitparkzone im Bereich der Sparkasse

Parkraumbewirtschaftung im Ortskern
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5.4 Fremdenverkehr, Naherholung, Funktionsverbesserungen
5.4.1 Installation eines Wegeleit- und Infosystems

Beschilderung und Beschreibung markanter Orte, Platze und Gegebenheiten gemaf dem
Leitfaden: Informations-, Leit- und Orientierungssystems fir das UNESCO Welterbe
Oberes Mittelrheintal wie z.B.:

der gastronomischen Infrastruktur

des Bahnhofs

des Kurparks und der weiteren

interessante Elemente (Infotafeln und Wegweisung am Rheinradweg, am Ausgang
vom Bahnhof, im Ortskern, Nachbarschaftsplatz, Kurpark, etc.)

Leitfaden: Informations-, Leit- und Orientierungssystems fiir das U  NESCO Welterbe Oberes
Mittelrheintal

Eine Forderung aus dem Expertenworkshop war es, ein Leit- und Informationssystem
als kurzfristige MalRnhahme zu entwickeln (so empfiehlt es sich, kurzfristig wenigstens
schone Bilder und Informationen bspw. am Bahnhof sozusagen als Sofortmaflinahme zu
installieren).

5.4.2 Errichtung eines Fahrradparcours am Sportplatz

Mit der Errichtung eines Fahrradparcours am Sportplatz soll den Bedurfnissen der Kinder
und Jugendlichen nach attraktiveren Beschaftigungsmoglichkeiten Rechnung getragen
werden. Im Zuge der Konkretisierung dieses Projekts empfiehlt es sich, die Kinder und
Jugendlichen im Rahmen einer Planungswerkstatt aktiv in den Gestaltungsprozess und
spater auch in den Bau der Fahrradstrecke einzubeziehen.
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moglicher Standort fur die Errichtung eines
Fahrradparcours
Auszug aus dem Ortsentwicklungskonzept

5.5 Tourismus/Naherholung

5.5.1 Entwicklung von verschiedenen Themenpfaden (bspw. Barful3pfad,
Baumwipfelpfad, Fithesspfad, etc.)

Zur weiteren Attraktivierung Bad Salzigs sowohl aus touristischer Sicht aber auch zur
Steigerung der Identitat und zur Starkung der Naherholung und Freizeitgestaltung wur  de
im laufenden Prozess immer wieder die Forderung nach der Entwicklung von einzeln  en,
nicht naher verifizierten Themenpfaden gestellt und dementsprechend im MalRhahmen-
katalog des Entwicklungskonzepts aufgenommen.

55.2 'KPDKPFWPI FGU -WTR @runger ERIBAOING ddd Kurparks in das
JGUCOVIGHXxIG XQP $CF 5CN\KIQ

Die Fuhrung des Rhein-Burgen-Wanderwegs durch den Kurpark ist eine wichtige Ford e-
rung aus dem Ortsentwicklungskonzept. Auf die bessere Integration des Rhein-Burgen-
Wanderwegs in die touristischen Aktivitdten des Ortsbezirks, auch durch die Schaffung
eines Beschilderungskonzepts bzw. Leitsystems, soll hingewirkt werden.

5.5.3 Erhalt und Weiterentwicklung der wertvollen und teilweise kulturhistorisch
bedeutenden Landschaftseinheiten (Streuobstwiesen auf der Rheinterrasse)

Eines der wichtigsten Ziele der Ortsentwicklung im Auf3enbereich ist der Erhalt und die

Weiterentwicklung der wertvollen, zum Teil kulturhistorischen Landschaftseinheiten.

Dazu zahlen in Bad Salzig zum einen die extensive Nutzung und Pflege der Streuobst-
wiesen und die Reaktivierung der brachgefallenen Bestande und deren Reaktivierung.



Seite 50, Erlauterungen zum Ortsentwicklungskonzept, Stadt Boppard, Ortsbezirk Bad Salzig,
Mai 2013

5.5.4 Herausbildung des Fuldwegs von der Bergstralie zum oberhalb gelegenen Aus-
sichtspunkt (MaRnahme wurde bereits umgesetzt)

Auszug aus dem Ortsentwicklungskonzept

5.5.5 Erhalt und Weiterentwicklung der flachigen, Okologisch und kulturhistorisch
bedeutsamen Punkte und Bereiche

Besondere Punkte und Bereiche in der Landschaft, an denen die Identitat und die Ge-
schichte der Landschaft von Bad Salzig ablesbar sind, sind hervorzuheben und - wo n6-
tig - gestalterisch aufzuwerten und ggf. durch Informations- und Hinweisschilder in
Wert zu setzen. Aul3erdem ist sicherzustellen, dass diese markanten Stellen gut erkenn-
bar und z.B. durch Anbindung an das Wanderwegenetz, zu erreichen sind. Dazu zahlen
z.B. Wegekreuzungen, Ubergéange Wald-Offenland, Offenland-Ortslage sowie Aussichts-
punkte. Zur punktuellen Gestaltung reicht haufig die Pflanzung von 1 bis 2 standortge-
rechten und regionstypischen Laubbdumen aus.

5.5.6 Erhalt und naturnahe Weiterentwicklung des Salziger Baches

Die Taler, Bachlaufe und Quellen in Bad Salzig sind sowohl hinsichtlich dem Land-
schaftsbild als auch dem Arten- und Biotopschutz zu erhalten und naturnah weiter zu
entwickeln. Dazu z&hlen z.B. die Erhaltung der Bachufer, die Entwicklung von Bachufer-
geholzen und der Erhalt und die Sicherung von standortgerechten Waldformen entlang
der Béche.

Neben den positiven Aspekten fir den Wasserhaushalt und den Arten- und Biotop-
schutz wird damit auch der Erlebniswert der Landschaft gesteigert. Nach Mdglichkeit

sollen fur alle FlieRgewasser Renaturierungskonzepte aufgestellt werden. Im Rahmen
X Q RAk8on Blau" werden Renaturierungen von Gewassern geférdert.

5.5.7 Erhalt, Erganzung und Steigerung der Attraktivitat der Wanderwege und Rad-
wanderwege

Fur das Landschaftserlebnis ist es wichtig, das dichte Wanderwegenetz zu erhalten und
- wo nétig - zu attraktivieren und auszubauen. Dazu zahlt auch die lickenlose Auswei-
sung und Beschilderung der Wege. Dabei lassen sich durchaus thematische Wander-
wege (z.B. Quellbache, historische Kulturlandschaft) entwickeln. Verbindungen zu den
Uiberregionalen Radwanderwegen sollten geschaffen werden.
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5.6 Sozio-kulturelle Dorfentwicklung
5.6.1 Durchfihrung von Aktivitdten und Events (Blitenfest, Kultur im Park, etc.)

Die bereits vielfaltigen Veranstaltungen und das sehr rege Vereinsleben in Bad Salzig

bieten eine gute Voraussetzung zur Starkung des sozialen und kulturellen Lebens. In

diesem Zusammenhang wurde im Laufe des Planungsprozesses immer wieder die Forde-

rung nach dem Erhalt, der Reaktivierung und der Erweiterung verschiedener Aktivitaten

wie bspw. die Reaktivierung des Blitenfestes, der Veranstali VWPI S-WNVWT KO 2CTMQ
gestellt und somit in den MaRnahmenkatalog des Ortsentwicklungskonzepts aufge-

nommen.

5.6.2 Partizipation der Kinder und Jugendlichen an den Projekten der Ortsentwicklung

Die verstarkte Berlcksichtigung der Belange der Kinder und Jugendlichen ist ein Haupt-
CPNKGIGP FGT &QTHGTPGWGTWPI -KPFGT WPF ,WIGPEMRKEJG JCI
5 KE JV QiheMWldbensort. Hier wird empfohlen, bei den verschiedenen Mal3nahmen
eine Beteiligung dieser - im Allgemeinen unterreprasentierten - jungen Menschen durch-
zuftihren. Im Rahmen der Beteiligung soll die Einschatzung der Kinder und Jugendlichen
tber ihren Lebensraum ergrindet werden. Gemeinsam konnen die positiven Merkmale
von Bad Salzig erarbeitet, Defizite benannt, Probleme ertrtert sowie konkrete Ansatze
zu deren Losungen gefunden werden. Aus einer Beteiligung erwachsen oftmals ganz
konkrete Projekte und Planungsauftrage. Mogliche MalRnahmen, die hieraus entwickelt
werden, sind vielfaltig, oftmals beziehen sie sich auf die Verbesserung des Freizeitange-
bots und der offentlichen Einrichtungen. Die Entwicklung eines Fahrradparcours am
Sportplatz ware eine pradestinierte Malinahme zur Einbeziehung der Kinder und Jugend-
lichen.

5.6.3 Projekte unterschiedlicher Tiefe zur Forderung der Auseinandersetzung mit der
Bausubstanz (z.B. Erarbeitung einer Dorfchronik oder Erstellung eines Fotoka-
lenders mit markanten oder typischen Elementen aus Bad Salzig

Ziel ist die Auseinandersetzung der Bewohner fur die Besonderheiten ihres Ortes, die
Bausubstanz und ihre Geschichte sowie die Sensibilisierung der Menschen fir die Be-
wahrung des historischen Erbes in Form von Geb&uden und ortsbildpragenden Elemen-
ten, aber auch von Traditionen und Bréuchen. Gewiinscht ist die F6rderung von Identifi-
kation und Engagement.

Es soll eine Ortschronik erarbeitet werden, die als wichtige dorfgemeinschaftsférdernde
Maflnahme anzusehen ist. Beim Zusammentragen von Informationen und Fotos aus der
jungeren Vergangenheit lassen sich weite Kreise der alteingesessenen Bewohner inte-
grieren. Durch entsprechende Aufrufe (ggf. mit Beispielen aus anderen Gemeinden) soll
eine moglichst breite Mitarbeit bewirkt werden. Zwischenergebnisse lassen sich z.B. in
Form eines Fotokalenders mit historischen Bildern verbreiten. Derartige Projekte kbnnten
auch in die Jugendarbeit einbezogen werden, so z.B. die EDV-technische Umsetzung
(Scan, Aufbereitung, Layout und Druck).
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MalRnahmenibersicht

Ortsbezirk Bad Salzig,

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick Gber die in den n&achsten Jahren im
Rahmen der Dorferneuerung abzuwickelnden MafRnahmen. Es ist anzumerken, dass im
Verlauf der Jahre eine Veranderung hinsichtlich der Prioritat und konkreten Ausgestal-
tung der MalRnahmen erfolgen kann. Bei den angegebenen Kosten handelt es sich um
grobe Schatzkosten inkl. Baunebenkosten und Mehrwertsteuer fur die jeweilige Ge-
samtmaflnahme. Mdgliche Eigenleistungen sowie die H6he der mdglichen Zuschisse
konnen bislang noch nicht beriicksichtigt werden.

MaRRnahme

Kosten in
Euro
(brutto)

Prioritat /
Zeit-
Horizont

Tragerschaft

(Forderung/
Finanzierung)

Wege zur
Verwirk-
lichung/
notwendige
Instrumente

1. Innenentwicklung/Starkung der dérflichen Baukultur

1.1 Beratung der Bauherren durch den |je nach Um- kontinuier- Stadt Beratervertrag
Dorfplaner oder den Dorferneuerungsbe- | fang lich (VV-Dorf 2.1.3)
auftragten der Kreisverwaltung bei
Umbau- und GestaltungsmafRnahmen und
der Beantragung von Fdrdermitteln.

Standige Information Uber Férderméglich-
keiten im Amtsblatt und in Birgerver-
sammlungen.

1.2 Modernisierung und Instandsetzung von |je nach Um- kontinuier- Stadt/privat Beratervertrag,
ortsbildpragenden  Gebauden verschie- |fang lich (Vv-Dorf2.1.4, | Planung,
dene MaRnahmen an privaten Gebauden ;i? ;ig Zﬁggﬁ}:ag' f
(Vielzahl von Gebauden mit gestalte- 10 2113 Grunderwegr,bg,g
rischen und teilweise auch baulichen 21.14) Eigenleist

P . .. 1. genleistung
Méngeln), Ergadnzende Begriinung an
privaten Freiflachen (Baumpflanzungen,
Fassadenbegrunung, Entsiegelung, usw.).

1.3 | Erarbeitung eines Informationsflyers als |je nach Um- kurzfristig Stadt
S.GKVHCHFi@P Qrivate  Bauherren |fang (VV-Dorf 2.1.18)

(Aufzeigen exemplarischer Loésungen flr
typische Strukturen: Haus (Fassade) L
Vorgarten L Offentlicher Raum [Mate-
rialien])

1.4 | Reaktivierung innerortlicher Leerstande | variabel je kontinuier- Stadt/privat besondere
und Mobilisierung innerértlicher Bau- | hach Umfang | lich (VV-Dorf2.1.18) | Organisations-
flichen  (Leerstandsmanagement und mainahmen
Monitoring-System:  Leerstandskataster, (bzgl. Trager-
Gebaudeborde) schaft, Organi-

sationsform),
Eigenleistung

1.5 | Erarbeitung eines Strukturkonzepts fiir |je nach Stadt
den Ortskern, Herausarbeitung der |Umfang (VV-Dorf 2.1.18)
baulichen Neuordnungs- und Entwick-
lungspotenziale

2. Neuordnungs- und Gestaltungsmal3nahmen

2.1 | Neugestaltung und Inszenierung der 1.800.000,- mittel- bis LBM/Stadt/ Planung,
mittleren Ortseinfahrt langfristig Ortsbezirk Zuschussantrag,

(vV-Dorf 2.1.13) | Ausfiihrung

LVFGKom
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Ortsbezirk Bad Salzig,

Wege zur
Kosten in Prioritat / | Tragerschaft  Verwirk-
Maflinahme Euro Zeit- (Forderung/ lichung/
(brutto) Horizont  Finanzierung) notwendige
Instrumente

2.2 | Gestalterische Aufwertung/Schaffung mittelfristig Stadt Planung,
eines Nachbarschaftsplatzes im Bereich (VV-Dorf 2.1.13) | Zuschussantrag,
S#NVG *GGTUVTC2Gder 1AUE-P Ausfiihrung
stattungselemente, Verbesserung der
Grunausstattung

3. Verbesserung der Verkehrsverhéltnisse (integriertes Parkraumkonzept)

3.1 | RheinuferstraBe/Ortseingang B 9/Rhein- |im Zu- mittel- bis Stadt Planung,
babenallee sammenhang | langfristig (VV-Dorf 2.1.13) | Zuschussantrag,
Schaffung eindeutiger ~ Stellplatze fur | MItNr.2.1 LVFGKom | Ausfiihrung
Anwohner und Besucher, Kurzhaltezone
fur Busse im Zusammenhang mit der
Neugestaltung der mittleren Ortseinfahrt

3.2 | Ortsgerechte StralRenraumgestaltung der |je nach mittel- bis LBM Planung,
Binger StraRe (K 126) zwischen Bahnhof Umfang langfristig Stadt, Kreis, Zuschussantrag,
und siidlichem Ortsausgang Privat Ausfihrung
Neuordnung und eindeutige Markierung (Wv-Dorf 2.1.13)
der Stellplatze im Zusammenhang mit der Lviiéom
Neugestaltung und Begrinung des
Straenraums

3.3 | Umgestaltung Theodor-Hoffmann-Platz je nach mittel- bis Stadt Planung,
Stadtebauliche und gestalterische | Umfang langfristig (VV-Dorf 2.1.13) | Zuschussantrag,
Integration von ca. 10 Stellplatzen Ausfuhrung

3.4 | Schaffung eines multifunktionalen Platzes | je nach mittel- bis Stadt B-Plan
am Bahnhof Umfang und langfristig (VV-Dorf 2.1.13) Planung,
Schaffung eines Fest- und Parkplatzes |Ausstattung Zuschussantrag,
(ca. 80 Stellplatze) durch Umnutzung der Ausfuhrung
nicht mehr benétigten Kleingarten

3.5 | Parkplatz im Quebel mittel- bis Stadt Grunderwerb,
Erweiterung des Parkplatzes (ca. 15 langfristig Planung,
Stellplatze) durch Inanspruchnahme des Ausfuhrung
Grundstiicks hinter dem Parkplatz

3.6 | Schaffung eines Parkplatzes an der mittel- Stadt P,ZA, A
Kirche oberhalb der Aussegnungshalle fristig (VV-Dorf

2.1.13)

3.7 | Stadtebauliche und verkehrstechnische | nachrichtliche Stadt, Land, DB
Aufwertung der SPNV Station Bad Salzig Darstellung

3.8 Schulwegsicherung: je nach Aus- | mittel- bis Stadt Planung,
Verkehrsberuhigende MaRnahmen und fihrung langfristig (I-Stock, KAG) Zuschussantrag,
Ordnung des Ruhenden Verkehrs der im Ausfihrung
Umfeld der Schule liegenden Strafl3en:

Weilerer Weg, Am Hang, Wittbergstralie,
Bergstrale.

3.9 |Gestaltung und verkehrstechnische | (derzeit nicht | langfristig LBM

Optimierung der Ortseingénge: bezifferbar) (bisher keine
Knotenpunkt B9/K 125 auf Hohe Berticksichtigung
StraRenmeisterei von Umbaumaf-
Knotenpunkt B9/K 126 auf Hohe nahmen an der B

S5GDCRJCTOCQ

9inden
jeweiligen
Investitions-
planen)
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Ortsbezirk Bad Salzig,

Wege zur
Kosten in Prioritat / | Tragerschaft  Verwirk-
Nr.  MalRnahme Euro Zeit- (Forderung/ lichung/
(brutto) Horizont  Finanzierung) notwendige
Instrumente
3.10 | Parkraummanagement je nach mittelfristig Stadt
Informations- und Wegeleitsystem Ausfuhrung
Konsequente  Uberwachung des
Parkraums
Schaffung einer Kurzzeitparkzone im
Bereich der Sparkasse
Parkraumbewirtschaftung im Orts-
kern
4. Funktionsverbesserung von Gemeinbedarfseinrichtungen/Grundversorgung, Fremden-
verkehr
4.1 Wegeleit- und Infosystem zur Beschilde- |je nach Um- kurzfristig Stadt/Ortsbezirk/ | P, (ZA), A
rung der Gaststatten, des Bahnhofs, des | fang/ Anzahl Private (Gastro-
Kurparks und der weiteren interessanten | und Ausfih- nomen,
Elemente (Infotafeln und Wegweisung am | N9 der Gewerbe-
Rheinradweg, am Ausgang vom Bahnhof, Einzelweg- treibende, etc.)
. weiser und
im Ortskern, Nachbarschaftsplatz, Kur- | inweis-
park, etc.) schilder
4.2 |Errichtung eines Fahrradparcours am |je nach Stadt/Ortsbezirk/ | Umsetzung
Sportplatz Ausfuhrung Vereine Eigenleistung
(vV-Dorf 2.1.16) | (Einbeziehung der
Jugendlichen)
5. Tourismus/Naherholung
5.1 |Entwicklung von Themenpfaden (bspw. |je nach Um- |langfristig | Stadt/Ortsbezirk/
BarfuRpfad, Baumwipfelpfad, Fitness- |fang Vereine/LAG
pfad, etc.)
5.2 |Verbesserung der Einbindung des |je nach Um- Stadt/Ortsbezirk
Kurparks in das Gesamtgefiige Bad Salzig |fang
(z.B.: Fuhrung des Rhein-Burgen-Wander-
wegs durch den Kurpark, soweit noch
nicht geschehen)
5.3 |Erhalt und Weiterentwicklung der Konzeptund | hoch/stetig | Ortsgemeinde P, A*
wertvollen und teilweise kulturhistorisch Umsetzung je (Vv-Dorf 2.1.10
bedeutenden Landschaftseinheiten nach Umfang &l;{ttlmihﬁtzlll/
(Streuobst) Okokonto,
Ausgleichsmalf3-
nahme)
5.4 | Herausbildung eines Fulwegs von der | bereits
BergstraRe zum oberhalb gelegenen | realisiert
auszubildenden Aussichtspunkt
5.5 |Erhalt und Weiterentwicklung der |[je nach Um- | mittel/ Ortsbezirk ZA, P, A*
flachigen, ékologisch und kulturhistorisch | fang stetig (Vv-Dorf 2.1.10
bedeutsamen Biotope; Inwertsetzung; nur IMS, 2.1.11
Information Naturschutz)
5.6 |Erhalt und naturnahe Weiterentwicklung |je nach Um- | hoch/ Stadt/Ortsbezirk | ZA, P, A
der Bachlaufe fang mittelfristig (vV-Dorf 2.1.11
"Aktion Blau"/
Ausgleichsmal3-
nahmen,
Okokonto/
NatSch)
5.7 Erhalt, Erganzung und Steigerung der |Konzept und | hoch/stetig | Ortsbezirk P*, A*
Attraktivitit der Wanderwege und | Umsetzung je (VV-Dorf 2.1.17)

Radwanderwege.

nach Umfang
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Kosten in

Euro

Maflinahme

(brutto)

Ortsbezirk Bad Salzig,

Wege zur
Verwirk-
lichung/
notwendige
Instrumente

Prioritat /
Zeit-
Horizont

Tragerschaft
(Forderung/
Finanzierung)

6. Sozio-kulturelle Dorfentwicklung
6.1 | Durchfuhrung von Aktivitdten und Events | je nach | kontinuier- | Stadt/Ortsbezirk,
(Bluitenfest, Kultur im Park, etc W) Umfang lich Vereine
6.2 | Partizipation der Kinder und Jugendlichen kontinuier- | Stadt/Ortsbezirk, | O*
an den Projekten der Ortsentwicklung lich Vereine
6.3 | Projekte unterschiedlicher Tiefe zur |5.000,- hoch/z.T. Stadt, Ortsbezirk | (ZA), O*
Forderung der Auseinandersetzung mit laufend (VV-Dorf 2.1.16)
der Bausubstanz (z.B. Erarbeitung einer
Dorfchronik  oder  Erstellung  eines
Fotokalenders mit markanten oder
typischen Elementen aus Bad Salzig
Abklrzungen:
VV-Dorf (2.1.3) = Verwaltungsvorschrift Dorf LBM = Landesbetrieb Mobilitat
(Forderziffer) ZA: Zuschussantrag
IMS = Investitions- und MaRnahmenschwer- P: Planung (i.d.R. inkl. vorheriger Vermessung)

punkt der Dorferneuerung

LVFGKom = Landesverkehrsfinanzierungsgesetz
Lkommunale Gebietskorperschaften

KAG = Kommunales Abgaben Gesetz

DLR = Dienstleistungszentrum landlicher Raum

A: Ausfiihrung

O: besondere Organisationsmaf3nahmen erforder-
lich (bzgl. Trégerschaft, Organisationsform, etc.)
GE: Grunderwerb (i.d.R. inkl. Neuvermessung)

Bei den MaflRnahmen, die mit * gekennzeichnet sind, ist eine Reduzierung der Kosten durch Eigenleistungen
moglich.
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7. Ausblick - Realisierung des Ortsentwicklungskonzeptes

Mit der Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes haben Burger, Stadtrate und
Verwaltung ein Instrument an der Hand, die derzeitige Situation in Bad Salzig weiter zu
verbessern.

Die Schwerpunkte der Ortsentwicklung in den nachsten Jahren bilden zum Einen die

Neugestaltung der mittleren Ortseinfahrt im Zusammenhang mit der Integration des

Rheinufers, zum Anderen wird die soziale Komponente der Dorferneuerung im Hinblick

CWH FCU /GJTIGPGTCVKQPGPVJIGOC S*NVGT YGTFG Henvert$CF 5CN\|
einnehmen. Wichtig ist auch, dass die von den Kindern und Jugendlichen mit erarbei-

teten MafRnahmen zeitnah umgesetzt werden.

Ein weiterer Schwerpunkt der Dorferneuerung in den nachsten Jahren liegt nach wie vor

in der Erneuerung des einmaligen, baulich gepragten Ortskerns durch Erhaltungun d Um-

nutzung der Altbausubstanz. Durch eine dauerhafte Nutzung der traditionellen Bauten

wird verhindert, dass sichder 1TVUDG\KTM $CF 5CN\KI|othedtwsBkeNNGTYGNV U

Der Umsetzung der Okologie- und AuRenbereichsmaRnahmen zusammen mit der Flurbe-
reinigung kommt mittel- bis langfristig ebenfalls eine bedeutende Rolle zu. Hier hat der
Ortsbezirk die Chance, ihr herausragendes Landschaftsbild und ihr naturraumliches
Potenzial in Wert zu setzen. Ein besonderes Augenmerk ist hierbei auf ein ganzheitliches
Konzept zu legen, welches gemeinsam mit der Region, besonders im Hinblick auf
gemeinsame Ful3-, Rad- und Wanderwege im Rahmen einer Tourismuskonzeption
umzusetzen ist.

Die Beachtung der ortstypischen Bauweise und die Bewahrung bzw. Weiterentwicklung
der weitgehend naturnahen Landschaft sowie die Schaffung und Gestaltung von rad-
und fuBBlaufigen Verbindungen machen Bad Salzig auch fur den Fremdenverkehr und die
Naherholung zunehmend attraktiver. Sie verbessern nachhaltig das Wohnumfeld und die
Lebensqualitat fir die Bewohner.

Erarbeitet: Stadt-Land-plus
Buro fur Stadtebau und Umweltplanung

i.A. Gerald Pfaff/ag
Dipl.-Ing. Raumplanung
Boppard -Buchholz, Mai 2013



